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DEMANDE DU REQUERANT

2792-2794, rue Saint-Pierre Ouest (lot 1 298 723) — District La Providence — Réglement d’urbanisme
numéro 350, chapitre 3 et 8, articles 3.7.1.4 et 8.1.1.2 g) du Réglement d’urbanisme numéro 350 ne permet
pas le lotissement en copropriété horizontale pour un usage appartenant au groupe d’'usages « Résidentiels
».

DESCRIPTION DU PROJET

M. Yves Charbonneau (propriétaire), par le biais de M. Jean-Yves Tremblay, Arpenteur-Géométre
(mandataire) a déposé le 27 janvier 2023, et complété le 23 avril 2024, une demande de PPCMOI pour
I'immeuble situé en front de la rue Saint-Pierre Ouest, sur le lot 1 298 723 du cadastre du Québec.

La demande de PPCMOI s’inscrit dans le cadre du projet de lotissement visant a créer une copropriété
horizontale pour permettre la construction d’'une 2° résidence unifamiliale isolé sur un lot déja construit. Plus
précisément, La demande vise a permettre le lotissement du lot 1 298 723 afin de créer une partie commune
et deux parties privatives, dont I'une deviendra I'assiette de la résidence actuelle et l'autre I'assiette d’'une
nouvelle construction.

Rappelons qu’en décembre 2022, une modification réglementaire est entrée en vigueur afin d’interdire de
facto le lotissement de copropriété horizontale a des fins résidentielles. Il fut alors préconisé que les projets
visant la construction de plusieurs batiments principaux d’'usage résidentiel sur un méme terrain pourront faire
I'objet d’'une demande de PPCMOI en vertu des dispositions du réglement numéro 240.




MOTIFS AU SOUTIEN DE LA DEMANDE

Ce projet de lotissement a été soumis il y a quelques années. Le lot de base n’offre pas la profondeur minimale
requise, mais une dérogation mineure a été octroyée en 2020 afin de permettre I'opération cadastrale visée. Or,
I'octroi de la dérogation a été refusée par la MRC, mais I'option d’'un lotissement en copropriété horizontal
permettant de s’appuyer sur le droit acquis qui subsiste a été retenue afin de mener a bien le projet.

L'immeuble visé est situé dans la zone 5207-H-02 dans laquelle les résidences unifamiliales isolées (Résidence
I) et 2 logements isolés (Résidence V) sont permis.

La construction d’une résidence unifamiliale isolée supplémentaire en front de la rue Saint-Pierre Ouest, soit
une rue collectrice ou une densification douce est justifiée, s’avere une option intéressante dans une volonté
d’optimiser la valeur de ce terrain. De plus, cette construction remplacera un vieux garage détaché ayant une
faible valeur fonciére.

Dans les circonstances, I'utilisation du PPCMOI pour permettre un lotissement de copropriété horizontal est
I'outil le plus approprié d’'un point de vue urbanistique, considérant qu’il est prévu au plan d’urbanisme, qu’il
n’affectera pas le reste de la zone 5207-H-02 quant aux groupes d’usages autorisés et qu’il permet d’imposer
certaines conditions d’'aménagement afin de s’assurer de la meilleure intégration possible dans le milieu.
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